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合
庫
銀
接
棒

,
國

內
首
宗
以
房
養
老
商
品
問
世

娞
輲
玃
齇
廠
虌
黭

遂
麤
扉

繼
政
府
主
導
後

,
業

者
也
開
始
推

「
以
房
養
老

」
產
品

,

申
請
門
檻
更
寬
鬆

,
哪

些
族
群
適
用
?
一

次
分
析
給
你
聽

。

﹉

﹉
齡
化
時
代
來
臨

,
「

養
老

」

﹉

﹉
儼
然
成
為
最
大
商
機

,
繼

金
融
業
者
爭
相
推
出
相
關
保
險
產

品
後

,
國

內
首
宗

「
以
房
養
老

」

商
品
也
問
世
了

。十

一
月
三
十
日

,

合
作
金
庫
銀
行

(
以

下
簡
稱
合
庫

銀
)
宣

布
,
推

出
商
業
型
以
房
養

老
房
貸
專
案

「
幸
福
滿
袋

」
,
只

要
年
滿
六
十
五
歲

、
有
房
產
者
均

可
申
請

。

可
換
等
值
現
金

!

最
高
貸
款
額
度

可
達
七
成

其
實

,
以

房
養
老
與

「
反
向
抵

押

貸

款

」

↑
。
。縣

已
、何
嘧

)
概

念
相

同
,
以

合

庫

銀

的

方

案

而

言
,
申

辦
的
老
人
以
自
有
房
子
交

由

銀
行

鑑

價
後

,
換

取
等

值

現

金
,
在

一
定
年
限
內

,
銀

行
將
每

月
固
定
給
付

一
筆
金
額
給
老
人

;

但
也
會
從
中
扣
除
貸
款
利
息

,
扣

息
金
額
不
超
過
每
月
給
付
金
額
的

三
分
之

一
。
計
息
利
率
最
低

二
.

一
三
%
起

跳
,
若

房

屋
地

段

夠

好
,
貸

款
成
數
可
達
七
成

。

舉
例
來
說

,
若

一
位
老
人
將
價

值
兩
千
萬
元
的
房
產

,
辦

理
三
十

年
期

「
幸
福
滿
袋

」
專
案

,
貸

款

成

數

七

成

、
申
請

到

一
千

四
百

萬
元
額
度

,
代

表
這
三
十
年
內

,

銀
行
必
須
給
付
老
人
平
均

一
年
近

四
十
七
萬
元

,
亦

即
每
月
須
給
付

約
三
萬
九
千
元

。

由
於
申
貸
者
每
個
月
皆
得
支
付

利

息
,
隨

著
貸

款
本

金

逐

月

累

積
,
每

月

繳

息

的
金

額

越

來

越

高
,
以

利
率

二

˙
五
%
來

計
算

,

到

了
貸

款

第

十

一
年
後

,
繳

息

金
額
即
來
到

一
萬
三
千
元

,
已

經

達
三
分
之

一
上
限

,
就

不
會
再
提

高
,
每

月
貸
款
扣
除
利
息
後

,
剩

餘
二
萬
六
千
元

。

有
房
就
能
貨

!

固
定
年
限
按
月
領
養
老
費

換
言
之

,
此

方
案
的
申
辦
者

,

在

三
十
年

內
皆

可
住
在

此
房

屋

內
,
而

且
每
月
都
有

二
萬
六
千
元

以
上
現
金
做
為
養
老
費

。
期
間

,

若
老
人
往
生
且
無
繼
承
人

,
或

是

繼
承
人
不
願
清
償
本
金
及
利
息

,

合
庫
銀
就
會
拍
賣
房
產

。

當
然

,
也

有
不
少
質
疑
聲
浪

:

現
在
房
市
轉
空

,
萬

一
合
庫
銀
日

後
要
拍
賣
房
子

,
但

房
子
跌
價

,

豈
非
得
不
償
失
?
合

重
銀
劃
灣
裡

理
程
燕
翼
指
出

,
儘

管
夫
大

幾
年

房
市
前
景
不
佳

,
由

於
此
商
品
投

資
年
限
極
長

,
以

景
氣
循
環
的
長

期
軌
跡
而
言

,
仍

看
好
房
市
走
勢

文
鼜
張
舒
婷

向
上

,
所

以
銀
行
持
有

三
十
年

,

基
本
上
資
產
還
是
會
增
值

;
即

便

真

的

走

跌
,
跌

幅

也

不

超

過

三

○
%
。「

以
房
養
老

」
在
美
國

、
日
本

、

澳
洲
等
國
家
行
之
有
年

。
政
大
風

險
管
理
與
保
險
學
系
副
教
授
彭
金

隆
舉
美
國
為
例

,
實

施
初
期
也
成

效
不
佳

,
主

要
是
老
人
平
均
壽
命

拉
長

,
銀

行
擔

心
必
須
支
付
的
生

活
費
超
過
房
產
抵
押
的
價
值

,
不

願
加
入

;
直

到
後
來
政
府
介

入
,

支
付
超
過
貸
款
額
度
的
生
活
費

,

接
受
度
才
提
高

。

如
Δ
刁
Δ
口
直
t
﹉I
接

‥膏
推
獸

.
一

二
奏
一

卡
〈‥灰
青
〦耒
一〦三
二
奚

.
辛

讋
一(
懷

吐
革
一

苲
寬
鬆

一耒
界

、
學
界
普
遍
認
為

,

高
齡
化
時
代
來
臨

,
加

上
各
大
政

府
基
金
財
政
問
題
雪
上
加
霜

,
合

庫
銀
的

以
房
養
老
方
案

,
為

民
眾



建
立
更
根
深
柢
固
的

「
自
己
的
退

休
生
活
自
己
救

」
觀
念
之
際

,
也

提
供
更
多
理
財
的
選
擇

,
堪

稱

一

個
好
的
開
始

。

「
這
真
的
是
未
來
商
機
所
在

。
」

淡
江
大
學
保
險
系
副
教
授
郝
充
仁

指
出

,
台

灣
自
有
住
宅
率
高

,
加

上
不
少
住
宅
持
有
人
皆
為
中
高
齡

長
者

,
以

房
養
老
方
案
能
觸
及

一

定
數
量
的
客
群

,
極

具
潛
力

。

並
非
萬
用
丹

!

投
資
占
比
不
宜
超
過
五
成

不

過
,
多

數

金

融

業

者

談

到

「
以
房
養
老

」
能
否
蔚
為
風
尚

,

仍
持
保
留
態
度

。
安
聯
人
壽
副
總

經

理
李

頌
齡

指

出
,
國

人

「
有

土

斯
有

財

」
觀

念

強

烈
,
不

願

輕
易
將
房
產
拿
去
變
現

,
而

且
老

人
家
普
遍
不
喜
歡
借
貸

、
負
債

;

再
者

,
現

在
市
面
上
已
有
很
多
養

老

、
退
休
商
品

,
「

以
房
養
老

」

貸
款
不
易
成
為
首
選

。

以
近
年
來
壽
險
業
者
推
出
的
長

期
照
護
險

(
以

下
簡
稱
長
照
險

)

為
例

,
主

要
是
依
據
生
理
和
認
知

功
能
的

「
狀
態

」 
(
符

合

巴
氏
量

表

六
項
中

的

三
項

以
上
)
來

理

﹉﹉﹉﹉﹉〝
﹉﹉﹉.
﹉﹉廠

﹉嘰
 
 ﹉一一軒好
﹉

賠

。
此

後
,
業

者

又

推

出

長

照

險

變

形

商

品

類

長

照

險

、
殘

扶

險
,
前

者

以

「
傷

病

」
(
如

帕

金
森

氏
症

、
頭
部
重
創

)

來

判

斷
;
後

者

則

以

符

合

「
殘

廢

等

級

與

給

付

比

例

表

」
所

列

的

殘

廢

等
級

,
做

為
給
付
依
據

。

事

實

上
,
就

連

合

庫

銀

推

出

「
幸

福

滿

袋

」

之
際

,
也

與
南
山
人
壽
共
同
推
出

「
樂
活
三
寶

±
二
種
可
搭
配
年
金

、

長

照

、
醫

療

等
險

種
的

保
險

方

案
,
搶

攻
三
十
歲
以
上
的
客
戶

。

合
庫
金
控
董
事
長
廖
燦
昌
表
示

,

等
這
些
客
戶
六
十
五
歲

,
可

考
慮

直
接
銜
接
以
房
養
老
專
案

。

﹉
﹉

鐫

:
:

既
然
同
是
應

「
養
老
照
護

」
而

生
的
商
品

,
想

為
退
休
或
高
齡
生

活
做
更
充

足
規
畫

者
應

如

何

選

擇

、
判
斷
?
所

有
專
家
都
異
口
同

聲
建
議

:
除

不
動
產

,
仍

要
有
易

變
現
的
資
產

。

顯
而
易
見
的

,
「

以
房
養

老

」
適

合

有

房

產

、
現

金

少
,
或

未
打
算
讓
子
女
繼
承

名
下
房
產
的
中
高
齡
人
士

。

但

永

慶

房

產

集

團

研

究

發

展
中
心
經
理
黃
舒
衛
提
醒

,

若

房

屋

並

非

位

於

大

都

會

區

、
價
格
較
抗
跌
的
地
段

,

可

貸

款

成

數

低
,
換

出

來

的

現

金

不

夠

高
,
再

加

計

老

人

得

自

行

負

擔

利

息

、

房
屋
稅
和
土
增
稅
等
稅
金

,

民

眾

仍

要

估

算
:
是

否

足

以

成

為

照

護

老

年

生

活

的

資
金

?

住
商
不
動
產
企
研
室
主
任

徐

佳

馨

也

建

議
,
以

房

養

老

的

投

資

不

宜

占

整

體

資

產

五

成

以

上
,
最

好

維

持

一
定
比
重
的
流
動
性
資
產

。

但
她
提
到

,
有

一
種
退
休

族
,
退

休
後
到
大
台
北
以
外

區
域
定
居

,
房

產
占
整
體
資
產
比

重
三
成
以
下

,
但

手
中
現
金
部
位

較
高
者

,
相

對
於
以
房
養
老

、
長

照
險
等
保
險
商
品
可
能
更
適
合

,

每
人
可
依
此
原
則

,
找

出
最
適
合

自
己
的
老
年
財
務
規
畫

。 
 

闊

挑商業型 「以房養老 」,房子地段好才有利

——2種以房養老方案與長照險比較

以房養老

公益型        商業型

65歲以上 、持有房產的老人

●.有房產 、但缺少現金或 1.按長照險 、類長照險 、

流動性資產的高齡人士  殘扶險而異

2.想避免後代子孫分家 、 2.一般而言 ,殘扶險保費

爭產爭議者

第一宗由合庫銀推出

條件太過嚴苛 ,導致目前 房屋地段欠佳者 ,不易貸 長照險理賠標準嚴苛 ,多

無人中辦 到足夠的養老金    有理賠爭議

商品

目標族群

模式
  囂曇免

舊銴葭堅譬基曩昇薱爹鵟叢冉
’但房產抵

量蔧

一

誓贂層量言臺
奠霮

須單身 、無子女和法定繼

承人 、抵押房產價格不得

超過中低收入戶不動產價

格上限 (876萬 元 )等

承辦業者  土地銀行
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